FASTIGHET

I Husbyggaren nummer 3/2019 berattade viom nag-
ra viktiga aspekter och krav som bor stéllas pa grona
tak i dagens byggprojekt. Hogst upp pa agendan ligger
tathet, sdkerhet och dagvatten. Artikeln avslutades
med konstaterandet att en kartlaggning dver skotsel-
och underhallsfragor saknas och ska tas fram.

TEXT: ANNE HEINO, TOBIAS EMILSSON & YLVA EDWARDS

foreliggande artikel lyfter vi just
skotselfragorna. Vad har saknats?
Vad har atgirdats inom det aktuella
Vinnovaprojekt (UDI Steg 3) Grona
Tata Tak (GTT)? Och vad aterstar att
gora efter att projektet avslutats?
Projektet 16per efter viss forldng-
ning fram till november 2020.
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SKOTSEL AV GRONA TAK

Man skiljer pa olika typer av underhall:

m Planerat underhdll - byte och
utveckling av ett gront tak

® Avhjdlpande underhdll - stodsadd,
aterplantering med pluggplantor,
dress med nytt material som t.ex.
biokol, m.m.

m Drift - rensning, bevattning, ogras-
rensning, skrapplockning m.m.

Driften dr den stora kostnaden under ett
gront taks hela livslingd och den maste ske
regelbundet. Det mest grundldggande ar att
man har tillsyn pa avvattning och rensar
denna fran skriap och vixtdelar.

Totalentreprenad blir billigast i byggske-
det for ett gront tak och dr darfor vanligare
dn utférandentreprenad. Tyvarr kan det
forra pa sikt bli betydligt dyrare. Okunnig-
het, tidsbrist och ovillighet att ta ansvar gor
tyvarr ocksd att man ofta véljer totalentre-
prenad.

Grunden i totalentreprenaden &r att
bestillaren ska granska projektdrens hand-
lingar, vilket kan bli svart under processens
gang. Har saknas vigledning, teknisk
beskrivning och checklista. For att siker-
stélla en bra 6verlamning bor férvaltaren
ocksa tas med i processen. Egenkontrollen
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dr bra men inte tillricklig. Den fungerar
inte tillfredsstillande och dr dartill svar att
kontrollera. Ofta saknas det kunniga besikt-
ningsmén som dessvérre godkdnner ofull-
stidndiga eller felaktiga grona tak.

For att kunna uppna hallbar kvalitet pa
ett gront tak méste man forbereda foér en
bra 6vergang till férvaltning, dvs. en drift-
och underhallsplan behévs. For att detta
ska fungera maste man ocksa ha varit tydlig
med vad det dr tankt att taket ska anvdndas
till.

m Finns t.ex. vattenutkastare? Det dr helt
avgorande om man ska vattna eller ha
avancerade perennplanteringar.

m Hur fungerar logistiken? Kan man fa upp
dressjord, plantor och gédning pa taken?

® Finns planerade ytor dir man kan g&
utan att skada véixter?

® Hur tar man sig upp pa taket sikert?

m Behovs snéskottning och service? Hur
ska detta i sa fall utféras och av vem?

m Takets design maste med andra ord
fungera med funktioner som ligger
i linje med dess syfte.

Kvalitet kan sdkerstéllas med fardigstdllan-
deskotsel och garantiskotsel, vilket ocksa
till viss del erbjuds av leverantdren (for att
garantin ska gilla). Innehallet i en garan-
tiskotsel behdver emellertid beskrivas tyd-
ligt for att parterna ska vara sikra pa vilken
kvalitet och standard som giller.

Ett sitt att fa bort en hel del reklamatio-
ner och underhallsproblem &r att undvika
de allra tunnaste grona taken och istéllet
fokusera pa kraftigare vixtbidddar dir vege-
tationen inte behover bevattnas i ett senare
skede. Ett forslag pa minimitjocklek borde
kunna tas fram i Vinnovaprojektet, menar
man fran bestéllarsida.

Det dr ocksa viktigt att ta hojd for kom-
mande klimatfoérandringar. Hur ser framti-
dens grona tak ut? Om vi far ett klimat i
Sverige som liknar det som man har ldngre
ner pa kontinenten sa innebir det att man
inte kommer att kunna bygga grona tak
med substrattjocklekar ner mot 5 cm. Ett
substrat pa 3 cm ar helt otdnkbart i t.ex.
sodra Tyskland eller Italien.

SKOTSELASPEKTER SOM TAGITS UPP | PROJEKTET
Drift- och underhallsfragor har drivits hart
inom projektets Steg 3. Flera workshoppar,
moten och bes6k pa grona tak har genom-
forts. En rad generella 6nskemal och forslag
pa utvecklingspunkter har tagits fram av
Stockholmshem for behandling i projektet.
Mot bakgrund av dessa bestillarens ons-
kemal och krav har man i den reviderade
Gronatakhandbokens del om vaxtbddd och
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| Vegetation

I Substrat/véaxtbadd
i
i
i

Bevattningssystem
Draneringslager
Avvattning
Geotextil

I Rotsparr

I Tatskikt och bjalklag

Ett gront tak bestar av flera lager dver bjilklaget och titskiktet. Dessa lager kan
delas in i vegetation, vaxtbadd, eventuella bevattningssystem, drénering, avvatt-

ning, skyddstextilier och rotsparr.

vegetation utvidgat kapitlet om skétsel och
underhall. Det nya innehallet behandlas
kortfattat i avsnitten nedan.

Skdtsel och underhall

Skotseln av en gron anldggning star i rela-
tion till de valda installerade systemen men
ocksa till de férvantningar som bestéllaren
har pa anldggningen. For att man ska fa en
bra anldggning ar det viktigt att kommuni-
cera tydligt med hyresgaster och andra bru-
kare kring de tinkta médlen med det gréna
taket. Skotselbehovet av grona tak har
ibland gett upphov till férvirring da system
ibland har sélts in som skotselfria byggpro-
dukter. Just idén om att framférallt de
tunna grona taken &r ett byggmaterial och
inte ett levande biologiskt system ligger
bakom en del av denna problematik. Om
man istillet mer fokuserar pa taken som
grona milj6er sa kan man ocksa lira sig hur
man skoter och underhéller dessa genom
att titta pa markbaserade system. Manga av
de skotselprodukter som beskrivs i Sveriges
allmannyttas manualer for markbaserade
gronytor kan direkt appliceras pa gréna
tak, speciellt gréna tak med park- och trad-
gardskaraktir.

Skotsel av grona tak dr inte bara kopplat
till typ, utan beror ocksa pa vilken fas taket
befinner sig i. Sjélva skotseln kan delas in
tre steg: installationsskotsel, fardigstal-
lande- /garantiskotsel och underhallsskot-
sel.

Installationsskotsel innebar bevattning
och kontroll av att vixtmaterialet forank-
rats och rotar sig val.

Fardigstillande-/garantiskotsel ska stotta
och gynna vegetationen, och kravs under
1-2 ar beroende pa vegetationstyp. Ogris-
rensning och omplantering kan ibland inga.
Att ha skotsel efter anldggningsutforandet
ar ytterst viktigt for att uppna en anligg-
ning med kvalitet.

Underhallskotsel syftar till att bevara den
fran borjan avsedda funktionen. Bevattning
ar som regel inte nodvandig pa sedumtak
som far tillrdckligt substratdjup sisom
sedum-ort eller d&ngstak men bor finnas till-
ginglig vid anldggning och i hindelse av
extrem torka.

Samtliga anldggningar bor ha aterkom-
mande tillsyn av avvattningssystem 1-2
ganger per ar for att se till att 16v, vixtdelar
eller dylikt inte har satt igen brunnar eller
riannor. Vegetationsfria zoner sasom singel-
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remsor mot sarg eller fasad m.m. bor kon-
trolleras och rensas. Samtidigt kontrolleras
vegetationens status och behov f6r att und-
vika att en underhallsskuld och stora fram-
tida investeringar byggs upp.

Bekdmpningsmedel ska aldrig anvindas
pa ett gront tak. Gifterna foljer latt med vid
avrinningen fran taket och ut i dagvattenre-
cipienter. Av samma anledning bor godsling
genomforas med inkapslad langtidsver-
kande godsel och sparsamt. All skotsel pa
taken ska utforas enligt Arbetarskyddssty-
relsens foreskrifter (AFS) fér arbete pa tak.
Hénsyn till boendes sdkerhet och utemiljo
ska ocksa iakttas under och efter arbete.
Det dr fastighetsdgarens ansvar att nddvan-
diga sikerhetsinstallationer for arbetets
utférande finns och underhalls.

Skotseln kan ocksa utforas i relation till
vegetationssystem.

Sedumtak

Systemet kinnetecknas av en tickande
vegetation dominerad av fetblad. Skotseln
omfattar godning, tillférsel av substrat,
borttagning av vedartad vegetation, ogras
och skrédp. Mattor byts ut dir vegetation
och substrat har eroderat kraftigt. Dessa
atgarder beskrivs ndrmare i handboken.
Eroderade eller i 6vrigt skadade delar av
taket riskerar att medfora vindlyft och bor
noggrant aterstillas.

Tunna extensiva sedummattor med sub-
stratdjup pa 30 mm pa hoga tak haller
daligt 6ver tid, kort livslingd, manga arter
dor ut och det blir mer mossa. Darfor bor
substratdjupet med vattenhallande system
oOkas till ett minimum av 50-60 mm for
sedumtak pa hég hojd. Detta ar dven kravet
for att fa GYF poing (se faktaruta).

Godsling utfors vartannat till vart tredje
ar for att stimulera tillvixt. Godselgiva mot-
svarande cirka 5 g kvive/m? rekommende-
ras bland annat.

Toppdressing utfors for att hoja syste-
mets ndringsstatus pa lingre sikt men far
inte paverka vixtbaddens vikt i vattenmat-
tat tillstand s& att den Gverstiger takets bér-
kraft.

Sedum-ért/ingstak
Sedum-ort och dngstak har en frodigare
vegetation dn sedumtaken. Efter installa-
tions- och fardigstillandeskotsel under van-
ligen tva vixtsdsonger ir den fortlopande
underhallskoétseln jamforbar oavsett om
sedum-ort eller dngstaket anlagts med vege-
tationsmattor, plugg eller genom frosadd.
Med substratdjup storre 4n 80 mm ir det
fler torktaliga Orter som kan 6verleva utan
bevattning, men risken for att oonskat vaxt-
material etablerar sig pa taket okar. Inva-
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Odling av perenner pa tak.

siva arter och tradsticklingar maste rensas
bort. Blommande tak med dngsvegetation/
dngskaraktdr godslas ej eller mycket spar-
samt vid behov.

Biotoptak

Biotoptak kan se ut pa manga olika sétt
beroende pa vilken typ av biotop eller eko-
system som man forsoker skapa. De har
som regel tjockare vixtbidd som bestar av
flera olika vegetationssystem inom samma
yta. Denna typ av system kan ha manga
specifika skotselbehov. I handboken
beskrivs de mer generella behoven.

Det giller t.ex. att sikerstilla omradets
behov av kompensationsétgarder och att en
vixtart inte far ett oonskat 6vertag, en sir-
skild design kriver kanske omfattande skot-
sel for att upprétthallas och pH-virdet kan
vara en viktig faktor for att behalla en viss
biotop.

Godsling dr som regel inte nédvindigt pa
artrika tak med dngskaraktér.

Besiktning

Malet med en besiktning ir att avgdra om
det som ir avtalat ocksa ar uppfyllt. Vid
slutbesiktningen kontrollerar man att de
foreskrivna materialen har installerats pa
korrekt sétt och att entreprenoren har
genomfort foreskrivna arbeten for att
sikerstilla att t.ex. vegetationen utvecklar
sig som avtalat. For en korrekt besiktning
krévs handlingar som tydligt visar vilket
system som bestillts. Objektiva kriterier
och krav for besiktning listas i handboken.

En oberoende besiktningsperson som ir
kvalificerad fér uppdraget och har tillrack-
liga kunskaper om de gréna systemen ska
anvandas. I Sverige dr det BEUM (Foren-
ingen besiktningsmén for utemiljo) som
utbildar personer med gron kompetens.
Certifieringen av besiktningsmén gérs av
RISE.

SKOTSELASPEKTER SOM ATERSTAR ATT BEHANDLA
Grona extensiva tak finns det manga av och
fler tillkommer. Dessvirre, sa finns det en

hel del gréna sedum/mosstak som inte leve-
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Grona tak kan ge stader ett nodvandigt klimatskal ndr markytor hardgérs.

rerar de nyttorna som det dr tdnkt och
bestillt. Kravet pa gronytefaktor har satt
fart pd grona takbyggandet i hela landet.
Detta dr bade positivt och negativt.

Vi behover verkligen bra grona tak i
framtiden som kan leverera bade dag-
vattenhantering och biologisk mangfald.
Dirfor behover vi bygga andra typer av
vegetationssystem. Grona tak kan ge stider
ett nédvandigt klimatskal nar gronstruktur
forsvinner. Det finns manga vinster.

Hallbart stadsbyggande bor skapa forut-
sattningar for ekossystemtjinster pa tak.

Vaxtbadd och
Vegetation

.

G%NATAKHANDBDKEN ab
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Taklandskapen i stdderna kan ge upphov till
spannande och intressanta mojligheter f6r
stadens invanare. Stadsodling 4r en vix-
ande trend. Odling av gronsaker, bar och
vildblommor r fullt méjligt om konstruk-
tionen byggs utifrdn den funktion som det
grona taket dr tinkt att ha. Visst dr det nigot
speciellt med att bes6ka en restaurang som
har sin egna ekologiska odling pa taket.
Idag saknas det dessvarre kunskap, bra
exempel och goda erfarenheter av olika
typer av vegetationssystem. Manga tycks
tro att grona tak dr just tunna sedumtak.
Branschen behover lyfta blicken uppat och
utat. Det finns intressanta och spinnande
16sningar som ger fina mervarden.
Utvecklingsmojligheter:
®m Grona taksystem maste in tidigare i
planeringen. Redan i idéstadiet,
programskedet

m Ritt konstruktion skapar hallbara och
klimatanpassade gréna taklandskap

m Oka substrathdjden for befintliga exten-
siva tak, sa fler arter hittar dit. Utveckla
minimumdjup till medium. Underhéllet
minskar pa saftigare sedumtak

m Med 6kade vegetationssystem kravs
mer specialistkunskaper i branschen

m Grona tak kriver en egen budget/
konto for att sikerstélla ritt skotsel
och underhall

m Det &r dyrt att renovera daliga tak,
sd gor dem rétt fran borjan

® Ga kurs om grona tak

Gronytefaktor &r ett arbetsredskap
for att sakerstalla att grona kvaliteter
uppnas vid byggande.

Gronytefaktorn beraknas med eko-
effektiv yta delat med fastighetens
yta, med ett poangsystem mellan

0 och 1 f&r varje delfaktor. Exempelvis
ger hardgjorda ytor med fogar, till
exempel gatsten, 0,2 poang/m? och
vaxtbadd pa underliggande jord 1,0
podng/m?.

®m Grona tak ar en del i vart arbete
med Agenda 2030

Grona tak ir inte skotselfria, de kriver att
man har tdnkt igenom dess funktion och
anliggningens mal. Om man anpassar sin
utformning efter sina mal och resurser kan
man uppna en gron losning som levererar
bade miljoméssiga och minskliga virden
till en rimlig kostnad. Och det uppe pa en

byggnad! m
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